Orustbostader

Skarpta regler for att hyra ut lagenheter i andra hand

Den 1 oktober 2019 inférdes nya strangare regler mot otilldten andrahandsuthyrning. Aven reglerna
kring lagenhetsbyten och handel med hyreskontrakt skérptes. Dessutom fortydligades reglerna om
inneboende. Férandringarna ar viktiga att kénna till eftersom en 6vertradelse av reglerna kan innebara
att du som hyresgast forlorar ditt hyreskontrakt, eller gor dig skyldig till brott.

Andrahandsuthyrning kréaver hyresvéardens samtycke

Du far inte hyra ut din lagenhet i andra hand utan hyresvardens samtycke eller hyresnamndens
tillstand. Om du hyr ut din lagenhet i andra hand utan tillatelse, riskerar du att omedelbart bli av med
ditt hyreskontrakt. Tidigare har man som hyresgéast haft mojlighet att vidta rattelse, det vill sdga att
sluta med andrahandsuthyrningen, eller att anséka om hyresnamndens tillstand och fa ansokan
beviljad. Den méjligheten finns inte langre.

Andrahandshyrans storlek

Du far inte ta ut en hogre hyra an vad du sjalv betalar. Forstahandshyran ar alltsa ett tak for

andrahandshyran. Om du hyr ut din lagenhet fullt méblerad far du gora ett tillagg om hogst 15 procent.

Om el, bredband, tv-kanaler eller liknande ingar i hyran, far du bara ta betalt for dina egna kostnader.
Du riskerar att forlora ditt hyreskontrakt med omedelbar verkan om du tar ut en for hog hyra.

Inneboende
Att ha ndgon inneboende hos sig kraver inte hyresvardens samtycke. Du maste dock anvanda
lagenheten som din fasta bostad, eller ha den som en sa kallad komplementbostad, for att det ska vara
fraga om en inneboendesituation.

Den hyra som den inneboende betalar till dig ska vara proportionerlig i forhallande till den hyra du
sjalv betalar. En inneboende som disponerar halften av lagenheten ska alltsa inte betala mer an héalften
av forstahandshyran.

Lagenhetsbyte

Det kravs alltid samtycke fran hyresvarden eller tillstand fran hyresnamnden for att du ska fa
genomfora ett lagenhetsbyte. Bade hyresgasten som vill 6verlata sin lagenhet och den som lagenheten
overlats till ska ha varit bosatta i sina lagenheter under minst ett ar.

Olagligt i vissa fall

Sedan den 1 oktober 2019 &r det brottsligt att hyra ut sin lagenhet i andra hand utan hyresvérdens

samtycke, eller hyresnamndens tillstand, och ta emot en hyra som inte ar skalig, det vill saga for hog.
Det ar dven brottsligt att formedla, sélja och képa hyreskontrakt. Tidigare var det bara brottsligt att

begara betalning for hyreskontrakt. Straffet for att formedla, salja eller kbpa hyreskontrakt &r boter

eller fangelse.

Folkbokford pa ratt adress

Du maste vara folkbokford dar du bor. Sedan den 1 juli 2018 &r det brottsligt att Iamna oriktiga
uppgifter eller att inte anméla &ndrade folkbokfdringsuppgifter till Skatteverket nar man flyttar.
Straffet ar boter eller fangelse.



