Arsredovisning 2022

@ Orustbostader




Kort om Stiftelsen
Orustbostader

Stiftelsen Orustbostader ar en allman-
nyttig bostadsstiftelse verksam inom
Orust kommun.

Stiftelsen har 11 anstallda och en netto-
omsattning om 70 Mkr. Stiftelsen
Orustbostader bygger, ager och forvaltar
bostader och verksamhetslokaler dver
hela Orust. Totalt forvaltar stiftelsen 150
bostadsbyggnader med en sammanlagd
yta om 60 000 kvm.

Stiftelsens balansomslutning ar 509 Mkr.
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VD har ordet

2022 var ett ar vi alla kommer att minnas. En omvarld i
obalans, dramatiska prisuppgangar och en inflation som
bara den aldre delen av befolkningen har upplevt tidigare.
Stiftelsen Orustbostader har trots en rekordhdg inflation
2022 levererat ett positivt resultat. Arets investeringar har
varit hoga till foljd av nyproduktioner och det ar darfor
gladjande att investeringarna i nya fastigheter kunnat goras
utan att uppta nya fastighetskrediter, ndgot som bidragit till
en forbattrad soliditet.

Hyresratten som boendeform ar alltjamt popular bland
Orustsborna. Laga vakanser talar for hyresratten som
boendeform och fortsatt fastighetsutveckling och nyproduk-
tion. Under aret har vi hyrt ut narmare 150 bostader till nya
hyresgaster. Hyresratten ar en bekvam och bekymmersfri
boendeform som passar alla faser i livet. Det marks inte
minst vid uthyrning av vara nyproduktioner, dar intresset
varit stort i alla aldersgrupper, vilket resulterat i en harlig mix
av nya hyresgaster. Samtliga nyproduktioner var fullt uthyrda
pa inflyttningsdagen.

Aret har till stor del praglats av pag&ende nyproduktioner.
Den 1 april fardigstalldes 13 lagenheter pa Kaprifolvagen i
Henan. Byggnaden ar ett lamellhus om tva vaningar med
varierande lagenhetsstorlekar. Pa Ravinvagen i Ellos har
produktionen av &tta lagenheter i ett loftgangshus fortgatt,
projektet omfattar ocksa bilplatser och ett servicehus. Bygg-
nationen fardigstalldes pa utsatt tid och den forsta december
flyttade vara nya hyresgaster in.

Vara nyproduktioner har byggts med det statliga
investeringsstodet vilket medfort relativt laga hyresnivaer och
hdg energieffektivitet. Tack vare solceller for gron produktion
av fastighetsel samt energibesparande byggnadstekniska

[6sningar forbrukar nyproduktionerna endast hélften av
energin jamfort med gallande myndighetskrav.

Som allméannyttig bostadsstiftelse har vi ett uppdrag att
erbjuda hallbara och prisvarda bostéder for alla. Som ett

led i att 6ka var héllbarhet &r vi anslutna till Allmannyttans
klimatinitiativ som syftar till [agre energiforbrukning och en
fossilfri allmannytta. Vi har ocksa ett viktigt socialt uppdrag,
darfor arbetar Orustbostader néra Orust kommun, polis och
socialtjanst.

Kanslan av trygghet i vara bostadsomraden &r mycket hog
nar vi mater kundnéjdheten bland vara hyresgaster. For att
bibehalla det fina resultatet och 6ka servicegraden har vi
under aret implementerat ett nytt arbetssatt for fastighets-
jour, storningsjour och trygghetsrondering som varit upp-
skattat bland de boende.

Trots de makroekonomiska utmaningarna har Stiftelsen
Orustbostader bibehallit en hog reparation- och underhalls-
takt. Flera storre underhallsatgarder som tak- och fonsterbyte
har utforts under aret, atgarder som forutom att forlanga
fastigheternas livslangd ocksa bidrar till minskad energifor-
brukning.

Avslutningsvis vill jag rikta ett tack till medarbetare och
styrelse som genom sitt engagemang gor Stiftelsen Orust-
bostader till en attraktiv och trygg hyresvard for vara hyres-
gaster. 2023 blir ett utmanande ar, men med ratt installning
kan vi tillsammans vanda utmaningarna till méjligheter.

Martin Hellgren
VD
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Forvaltningsberattelse 2022

Verksamhetsoéversikt

Stiftelsen Orustbostdder dr en allmannyttig bo-
stadsstiftelse som dger, forvaltar och bygger bosta-
der och verksamhetslokaler. Stiftelsen star under
Lansstyrelsens tillsyn. Orustbostader har sedan
1962 verkat inom Orust kommun. Styrelsen bestar
av fortroendevalda vilka utses av Orust kommuns
beslutande organ. Stiftelsen Orustbostader ar med-
lem i Sveriges Allmannytta. Sedan 2012 ar stiftelsen
medlem i Allmannyttans inkopsorganisation HBV
(Husbyggnadsvaror). Stiftelsen Orustbostader ar
sedan 2018 medlem av FABUR, Fastighetsbransch-
ens centrum for utbildning och rekrytering och
Allmannyttans klimatinitiativ som bl.a. stravar efter
en fossilfri allmdnnytta till 4r 2030.

Strategiska mal

Stiftelsen Orustbostdder skall inom Orust kommun
med affarsmassiga principer erbjuda hyresgaster
attraktiva och trygga boenden, dandamalsenliga och
effektiva lokaler samt forvalta och utveckla fastig-
heter, anldggningar och parkmark. Vi skall vara en
attraktiv hyresvard, dir hyresgaster och medbor-
gare ar nojda med var verksamhet. Vi skall erbjuda
ett varierat utbud av bostader och vi skall vara det
trygga och utvecklande fastighetsforetaget.

Marknaden

Efterfridgan pd hyresritter har under 2022 varit fort-
satt god med 1dg vakansgrad; nira noll procent. Vid
uthyrning av vira nyproduktioner har efterfragan
varit god. Vid fardigstillandet av tretton nyprodu-
cerade lagenheter pd Kaprifolviagen i Hendn samt
atta nyproducerade ligenheter pd Ravinvigen i Ellos
var samtliga lagenheter uthyrda. Det genomsnittliga
antalet sokande per vakans har dock minskat for
fjarde dret i rad. En anledning till den minskade
efterfrigan bedoms vara en allman osdkerhet
kopplad forst till pandemin och darefter det osidkra
ekonomiska laget.

Stiftelsen Orustbostider tillhandahdller bostader
till ca 12 % av kommunens hushall. Den laga
vakansgraden talar for hyresratten som boendeform.
Hyresritten dr en flexibel och trygg boendeform.
Hyresforhandlingarna med Hyresgastforeningen

for 2022 ars hyror resulterade i en hojning med 1,7
procent. Efterfrdgan av verksamhetslokaler ar fort-
satt lag. Analyser av bostadskon visar att det finns
efterfragan av mindre och dirmed billigare lagen-
heter, ndgot som prioriteras vid nyproduktion.

Forvaltning
Behovet av underhall de kommande tio dren
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ar omfattande, framst beroende pa fastighets-
bestandets dldersstruktur. Det finns dven behov

av modernisering och anpassning till dagens efter-
fragade standard. Planerat underhall sker I6pande
och underhéillsplanen uppdateras kontinuerligt.
Lopande underhall skall utforas for att uppratthalla
en god ekonomi, ldg vakansgrad samt ett attraktivt
och tryggt boende.

Visentliga underhallsatgidrder under dret har varit
byte av tak, fonster och fonsterdorrar pa fyra hus-
kroppar pd Lindasvigen i Hendn. P4 Hallonvigen i
Ellos har en huskropp fatt nytt yttertak.

Stiftelsen har ocksa utfort flertalet fasadrenove-
ringar, malningsentreprenader, balkongrenoveringar
och utbyte av ventilationsaggregrat runt om i fast-
ighetsbestandet. Under 2022 har Stiftelsen Orust-
bostader bibehallit tidigare ars hoga underhallstakt.
Underhallskostnader och reparationer uppgick till
21,1 Mkr.

Nyproduktion

Nivdn av nybyggnation styrs av efterfragan, stiftel-
sens finansiella stallning och tillgang till fastighets-
krediter men ocksa av tillgdngen pa detaljplanerad
byggbar mark. Stiftelsen ar en aktiv part i Orust
kommuns detaljplanearbete. Stiftelsen ar bl.a.
delaktig i Orust kommuns detaljplanearbete for
Hendans centrum samt Svanesunds centrum norra
och sodra.

Stiftelsen har efter inventering av egen byggbar
mark funnit flera tinkbara mojligheter till fortat-
ning. Stiftelsen har darfor begirt planbesked for
flertalet fastigheter i bide Svanesund och Henén.

Nyproduktionen pa Kaprifolvigen har pagatt under
aret. Projektet omfattar ett lamellhus med 13 lagen-
heter samt renovering av intilliggande hus. Produk-
tionen paborjades under varvintern 2021. Huset
fardigstilldes pd utsatt tid. Vid inflyttningen den 1
april 2022 var samtliga lagenheter uthyrda.

Under dret har en nyproduktion pa Ravinvigen i
Ellos fardigstillts. Produktionen omfattar ett loft-
gangshus med 8 lagenheter i tva plan med tillhoran-
de komplementbyggnad och parkering. P4 inflytt-
ningsdagen den 1 december var samtliga ligenheter
uthyrda.

Stiftelsens malsattning dr att dra nytta av tillgdng-
liga stod for nyproduktion/ombyggnation av bo-
stadsldgenheter. Det statliga Investeringsstodet
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syftar till att mojliggora nyproduktion till rimliga
hyror och lag energianvindning. Investeringsstodet
minskar vakansrisken, och mojliggor nyproduktion
som annars inte gatt att rakna hem.

Stiftelsen Orustbostider har sokt och beviljats
investeringsstod omfattande 19 Mkr vilka i likhet
med investeringsstodets intention givit oss mojlig-
het att bygga 44 lagenheter pa Orust: Edebacken
(2017), Fyrtornet (2021), Kaprifolvigen och Ravin-
vagen (2022). Vid arsskiftet avvecklades det statliga
investeringsstodet for hyresratter definitivt, vilket
tillsammans med skenande byggpriser komplicerar
kommande nyproduktion.

Styrelse
Styrelsen har genomfort sju styrelseméten under
aret. Under aret har styrelsen fatt tre nya ersittare.

Kommunikation

Genom att kommunicera med kunder och 6vriga
intressenter pd ett professionellt sitt bygger vi vart
varumirke, starker hyresritten som upplatelse-
form samt skapar trivsel och trygghet for vara
hyresgidster. Hemsidan har uppgraderats i syfte att
forbattra informationsflodet till hyresgaster och
ovriga intressenter. Vi har forbattrat mojligheten till
felanmailan via webben i syfte att erbjuda fler kon-
taktvigar till vira hyresgaster och snabbare service.
Stiftelsen har ocksa marknadsfort mojligheten att
utfora tjanster och ta del av information pa "Mina
sidor” med BankID. Som ett led i var digitalisering
har vi ocksd implementerat mojligheten att signera
hyreskontrakt elektroniskt med BankID samt betala
med e-faktura. Var uppskattade hyresgasttidning
?QOrustliv” har som tidigare givits ut fyra gadnger per
ar. Stiftelsen har ocksd marknadsfort sin verksamhet
i tidningsartiklar och annonser.

Flerarsoversikt (Tkr)

Viktiga handelser under aret

e Fardigstallande och inflyttning av nyproduktionen
Kaprifolviagen med 13 lagenheter (Henén)

e Firdigstillande och inflyttning av nyproduktionen
Ravinvigen med 8 ligenheter (Ellos)

e Byte av yttertak pa en huskropp pa Hallonviagen
(Ellos)

® Byte av yttertak, fonster och fonsterdorrar pa fyra
huskroppar pa Lindasvigen (Hendan)

 Nyinstallation av styrsystem for virme och
ventilation pa Eklunden (Svanesund)

e Inforande av ny fastighetsjour, storningsjour och
trygghetsrondering i vara bostadsomraden

e Forstiarkt parkeringsbevakning i vara bostads-
omraden

e Fasadrenovering samt malning av en fastighet
pa Hiarmano

e Fortsatt hog underhéllstakt och uppgraderingar
av bostadsbestandet

e Fortsatt ldg vakansgrad for lagenheter, nira noll
procent

Ekonomi

Stiftelsen Orustbostider har under dret arbetat med
att minimera vakanserna gallande lokaler och li-
genheter. Stiftelsen har ocksa arbetat aktivt med att
begrinsa ranterisken i foretagets ldneportfolj. Vid
arets utgdng var den genomsnittliga rantebindnings-
tiden 3,98 ar. I samband med &rsskiftet 2022/2023
har Stiftelsen Orustbostider utfort en desktopvirde-
ring av fastighetsbestindet genom analysverktyget
MSCI Datscha. Fastigheterna varderades till 885
Mkr vilket ger en justerad soliditet pa 44%.

Hog inflation i kombination med begransade
hyreshojningar och hog underhallstakt har medfort
reducerad resultatniva.

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 68 547 70 340 65723 75 952 67722
Balansomslutning 509 422 512173 504 399 504 137 490 267
Kassalikviditet (%) 132,00 173,46 362,83 357,93 283,47
Soliditet (%) 16,77 16,59 16,36 15,98 14,05
Direktavkastning 4 4 5 5 4
Rantabilitet pa eget kapital 1 3 2 15 29
Resultat efter finansiella poster 473 2442 1944 11 709 9597
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Utblick 2023

Vakansrisken for bostader bedoms som fortsatt lag;
mindre dn en procent. Vakanser for verksamhetsloka-
ler forvintas ligga pa en lag niva da konvertering av
verksambhetsytor till bostader gjorts av vakanta ytor.

Under aret har drifts- och underhdllskostnader ckat
mer an budgeterat till foljd av det osikra varldslaget.
Stiftelsen bedomer att det hoga kostnadslaget kom-
mer att bestd under kommande ar vilket kommer att
resultera i lagre resultatnivder.

Osakerheten kring planerad nyproduktion kommer

att 0ka, skenande byggpriser i kombination med av-
vecklingen av det statliga investeringsstodet leder till
minskad byggtakt sdvil i riket som pa Orust.

Kommande nyproduktioner som skall pdborjas dr
projektet Triangeln i Svanesund och Avigen i Henan.
Projekten forutsatter tillfredstillande investeringskal-
kyler vilka baseras pa byggkostnad, forvantad hyres-
niva, marknadens avkastningskrav och efterfragan.

Vidare fokuserar Orustbostader pa att hoja stiftelsens
planberedskap i syfte att sakerstalla tillgdngen pa
byggbar mark. Vi avser bdde att kopa mark i anslut-
ning till befintligt fastighetsbestand samt genom
fortdtning bygga pa egen mark. Syftet ar att minska
produktionskostnaden genom att dra nytta av befint-

Forvaltningsobjekt

lig infrastruktur och resurser for att kunna erbjuda
attraktiva hyresnivaer.

Det allminna ranteldget har 6kat markant under
2022, marknadsrantorna forvantas oka ytterligare
under aret. Orustbostdder fortsitter att arbeta for

att begrinsa stiftelsens riante- och refinansieringsrisk
genom sikring av var laneportfolj genom att balansera
forfallostruktur, samt rante- och kapitalbindningstid.

Arbetet med att forbittra tillgangligheten till felan-
malan/jour samt tryggheten i och omkring det egna
boendet fortgar. Stiftelsen bedomer att kostnaderna
for drift- och underhall kommer att 6ka jamfort med
tidigare ar.

Ledningens slutsatser och hedomningar
avseende 2022

Den ekonomiska vakansgraden har varit lag.
Underhaéllskostnaderna har legat pa en fortsatt hog
niva. Kostnaden for drift och underhall har okat.
Stiftelsens hantering av finansiella risker (sikring av
kapital-och riantebindningstid) ligger till grund for
arets positiva resultat.

Resultat

Stiftelsens resultat och stillning i ovrigt framgdr av
efterfoljande resultat- och balansrikning med noter
samt kassaflodesanalys.

Forvaltningsobjekt per 2022-12-31 framgadr av nedanstaende tabell

Omrade Lagenheter Lokaler Garage Carport P-plats
Henan 306 13 102 8 207
Svanesund 296 41 78 17 177
Ellos 144 20 19 90
Varekil 60 8 0 4
Halleviksstrand 9 10
Mollésund 26 14
Stocken 14 3 15
Harmano 8 8
Summa 863 67 211 44 562
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Resultatrakning

Not 2022 2021
Stiftelsens intdkter
Nettoomsattning 2 68 547 109 65 303 347
Ovriga forvaltningsintakter 3 1476 900 5036 890
Summa stiftelsens intdkter 70 024 009 70 340 237
Stiftelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter 4 -43 475 094 -43 009 951
Ovriga externa kostnader -4 543 027 -4 243 825
Personalkostnader 5 -8 369 580 -8 433 070
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -7 625 255 -7 058 871
Summa stiftelsens kostnader -64 012 956 -62 745 717
Rorelseresultat 6 011 053 7 594 520
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 182 398 77 924
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -5720 349 -5230563
Summa finansiella poster -5 537 951 -5 152 639
Resultat efter finansiella poster 473 102 2 441 881
Resultat fore skatt 473 102 2 441 881
Arets resultat 473 102 2 441 881

Arsredovisning 2022
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 486 147 862 453 731 304
Inventarier, verktyg och installationer 10 105 707 17 766
Pagaende nyanlaggningar 9 2389852 25564 538
Summa materiella anlaggningstillgangar 488 643 421 479 313 608
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar HBV 40 000 40 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 40000 40000
Summa anlaggningstillgangar 488 683 421 479 353 608
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m. m.

Ravaror och férnddenheter 138 292 155 723
Summa varulager 138 292 155 723
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1153 568 1099 285
Ovriga fordringar 1119 553
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4921 923 18 805 013
Summa kortfristiga fordringar 6 076 610 19 904 851
Kassa och bank

Kassa och bank 14524 073 12 759 220
Summa kassa och bank 14524 073 12 759 220
Summa omsattningstillgangar 20 738 975 32819 794
SUMMA TILLGANGAR 509 422 396 512 173 402
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital "

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital vid rakenskapsarets borjan 82510 917 80567 136
Forandringar av bundet eget kapital 2 441 881 1943 781
Bundet eget kapital vid rakenskapsarets slut 84 952 798 82510 917
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital vid rdkenskapsarets borjan 2441 881 1943 781
Omforing till bundet eget kapital -2 441 881 -1 943 781
Arets resultat 473 102 2 441 881
Fritt eget kapital vid rakenskapsarets slut 473 102 2 441 881
Summa eget kapital 85425900 84 952 798
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 408 390 000 408 390 000
Summa langfristiga skulder 408 390 000 408 390 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 783 951 10 261 974
Skatteskulder 413 648 223 545
Ovriga skulder 734 599 562 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7674298 7 782 905
Summa kortfristiga skulder 15 606 496 18 830 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 509 422 396 512 173 402
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Kassaflodesanalys

2022 2021
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 473102 2 441 881
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 7625 255 7058 871
Betald skatt 189 537 -37 474
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 8 287 894 9463 278
Kassaflode fran forandring av
rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete 17 431 73716
Forandring av kundfordringar -54 283 -106 315
Forandring av kortfristiga fordringar 17 499 534 -4 432 749
Forandring av leverantérsskulder -3478 023 4183218
Forandring av kortfristiga skulder 63 814 1187 094
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 22 336 367 10 368 242
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -20 571 513 -39 992 879
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 571 513 -39 992 879
Arets kassaflode 1764 854 -29 624 637
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 12 759 220 42 383 857
Likvida medel vid arets slut 14 524 074 12 759 220
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 77 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Direktavkastning (%)
Driftnetto dividerad med fastigheternas anskaffningsvarde.

Rintabilitet pa eget kapital (%)
Arets resultat dividerad med justerat eget kapital.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsredovisning 2022
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Not 2 Hyresintakter

Noter

2022 2022 2022 2021 2021 2021

Grundhyra  Hyresbortf Netto  Grundhyra  Hyresbortf Netto

Bostader 61 167 776 -99902 61067874 58185295 -89561 58095734

Lokaler 5616 246 -84203 5532043 5539051 -167 560 5371491

Garage, carport 1019118 -8928 1010190 998 620 -10 635 987 985

P platser 1195 260 -258 259 937 001 1174 332 -326 196 848 136

68998400  -451292 68547 108 65897298  -593 952 65 303 346

Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
2022 2021
Atervunna hyresforluster 80 051 4189
Fastighetsskatt lokal S 9 109 967 115 488
Sjukléneersattning 25674 5415
Servicetjanster 474182 312 360
Forsakringsersattning 786 992 4 589 445
Ovrigt 34 -7
Erhallna bidrag 0 10 000
1476 900 5036 890
Not 4 Ravaror och fornodenheter

2022 2021
Underhallskostnader 18 293 334 14 008 028
Reparationer 2 801 431 7199 412
Fastighetsskotsel 5468 992 5334515
Uppvarmning 1972 175 2908 747
Vatten 5003 639 4506 177
El 3904 216 3360233
Stadning 692 896 401 588
Fastighetsavgifter 2 059 463 1934915
Forsakringar 578 680 600 450
Renhallning 1877 119 1943 705
Hyresgastforeningen 123 264 123 840
Kabel-TV 699 885 688 341
43 475 094 43 009 951
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Noter

Not5 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda " 11

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Fastighetslan 4 679 937 4201 165
Borgensavgift 1039726 1020976
Ovriga rantekostnader 686 8421
5720349 5230562

Not 7 Byggnader och mark

2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 585 151 032 544 716 376
Avgar investeringsstod -30 344 021 -21 150 659
Inkép/omklassificeringar 49 196 423 40 434 656
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 604 003 434 564 000 373
Ingaende avskrivningar -110 269 069 -103 223 612
Arets avskrivningar -7 586 503 -7 045 457
Utgdende ackumulerade avskrivningar -117 855 572 -110 269 069
Utgaende redovisat varde 486 147 862 453 731 304

Arsredovisning 2022
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Noter

Not 8 Totala forandringen av fastigheternas anskaffningsvarden

2022 2021
Hogeliden 1:23 -175 736 29136 311
Svanesund 3:139 0 1824 636
Huseby 1:40, 1:41 624 457 699 542
Henan 1:272 19 425 752 0
Navrekarr 1:147 906 250 0
Svanesund 2:106 3747 896 0
Huseby 6:2 15057 033 0
39 585 652 31660 489
Not 9 Pdagaende nyanlaggningar
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 25564 538 26 006 315
Inkép 29 205 836 39741 434
Omklassificeringar -52 380 522 -40 183 211
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 389 852 25564 538
Utgaende redovisat varde 2 389 852 25564 538
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 1751 112 1806 602
Inkép 126 693 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -55 490
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1877 805 1751 112
Ingaende avskrivningar -1 733 346 -1 775 422
Forsaljningar/utrangeringar 0 55 490
Arets avskrivningar -38 752 -13 414
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1772 098 -1 733 346
Utgadende redovisat varde 105 707 17 766

Arsredovisning 2022



Noter

Not 11 Eget kapital

Grund- Reserv- Fond for Fond for  Balanserat Arets Totalt
fond fond yttre inre resultat resultat
underhall  underhall

Belopp vid
rakenskapsarets
borjan 4537313 77773604 100 000 100 000 0 2441881 84952798
Arets resultat 2441881 -2441 881
Omfort till/fran
Bundet eget kapital 324 166 2117 715 -2 441 881
Kapitalisering 473 102 473102
Belopp vid
rakenskapsarets
slut 4861479 79891319 100 000 100 000 0 473 102 85425900

Not 12 Langfristiga skulder

2022 2021
Fastighetslan 408 390 000 408 390 000
408 390 000 408 390 000

Loptiden pa lanen framgar enligt foljande specifikation
Senare an fem ar efter balansdagen 148 500 000 184 500 000
Senare an ett ar men mindre an fem ar efter balansdagen 186 890 000 133390 000

Fastighetslanen avses refinansieras i den takt de forfaller till betalning

Arsredovisning 2022 15
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Svanesund 2023-02-28

Goran Karlsson
Ordf

Ingemar Talje

Jorgen Nielsen

Sten-Inge Kedback
Vice ordf

Mats Arvidsson

Martin Hellgren
Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits 2023-03-06

Per Modin

Auktoriserad revisor

Elisabet Staf

Fortroendevald revisor
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Styrelsen och revisorer 2022

Ordinarie ledamoter

Ingemar Talje

Sten-Inge Kedback

Maths Gustavsson

Ulla-Britt Bagge

Britt-Marie Andrén Karlsson

Suppleanter

Mats Arvidsson
Helena Voimaki
Oskar Hansson

UIf Sjolinder
Goran Karlsson
Borje Pettersson
Jan Gustavsson
Anders Tengheden

VD

Martin Hellgren

Ordinarie revisorer

Elisabet Staf

Revisorsuppleanter

Jan W Kjellberg
Hans-Ake Hober

Auktoriserad revisor

Per Modin, Ernst & Young AB
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