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Ansvarsomrade

Vi har ett ansvar att erbjuda ett sd bra och varierat utbud av ldgenheter till alla frdn
ungdomar till storfamiljer och pensiondrer som kan hitta ndgonstans att bo och trivas i
kommunen.

Det finns alla sorters bostéder hos oss, sma ldgenheter till stora rymliga ldgenheter.

Vi har ldgenheter pé alla storre platser i kommunen som Svanesund, Varekil, Henén,
Ell6s, Stocken, Hilleviksstrand, Hermano, Mollosund och Kéringon.

Hos Stiftelsen Orustbostéder kan man anpassa boendet efter livsstilen utan att beh6va
binda pengar i boendet. Det &r en av de stora fordelarna med hyresritten — att slippa
nackdelarna med dgandet. Ett bekvdmt och fritt boende.

Viktiga héndelser under aret
Mollssund — nytt flerbostadshus innehallande 4 ligenheter férdigstallt och inflyttat.

Henan — nytt trygghets- och dldreboende i Angsviken firdigstilldes i bérjan av aret.
Inflyttning skedde under februari.

Svanesund — produktion av nytt gruppboende startades. Produktionen omfattar 6 st
lagenheter berdknas vara fardigstillda under sommaren 2013.

Uppgradering av ligenheter samt allménna utrymmen péborjades under aret.

Ted Larnhem tilltrddde som ny VD 1 november 2012.
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Ekonomisk redovisning

Utfall 2012 Budget 2012 Avvikelse
Hyresintikter 54292 000 51 500 000 2792 000
Driftskostnader 26 580 000 24 600 000 -1 980 000
Underhallskostnader 5200 000 6 500 000 1 300 000
Skatter 2 000 000 1 700 000 -300 000
Kapitalkostnader 20 400 000 18 700 000 -1 700 000

54 180 000 51 500 000 -2 680 000
Overskott 112 000 0 112 000

Hogre kapitalkostnader p. g. a. att avskrivningarna har dkat mer &n prognosen, da
avskrivningar 6ver plan har gjorts med 1,5 Mkr. Réntan 4r pa nedatgaende for 2012 och
kommer att medfra successivt lédgre kapitalkostnader f6r 2013.

Avskrivningarna enligt plan uppgér till 1,25 % av byggnadens anskaffningsvérde.
Sammantaget har avskrivningar gjorts med 1,6% .

Nybygenation

Ligenhetsbestindet uppgar for nérvarande till 838 ligenheter och 40 lokaler. Nivan av
nybyggnation styrs dels av efterfrigan och dels av stiftelsens finansiella stillning. En
nybyggnationstakt pa ca 2% av det totala bestandet bor vara rimligt. Det motsvarar ca 15
ligenheter per &r. Under 2012 har nyproduktion av ldgenheter fardigstillts i Mollsund
och i Angsviken, Henén.

En hogre nybyggnadstakt forutsitter atgérder for att stiirka stiftelsens framtida finansiella
stédllning.

Stiftelsen har ett ansvar att skapa forutséttningar for aretruntboende i de kustsamhéllen
som i#r starkt paverkade av omvandlingen av aretrunthus till fritidsbostéder. Under en
feméarsperiod planeras nybyggnation pa tomter i dessa omraden. Forutsittningen for att
stiftelsen ska genomfora nybyggnationen i kustsamhéllen &r att tomter kan upplatas av
kommunen till stiftelsen i attraktiva légen.



Ekonomiska nyckeltal

2012 2011 2010 2009
Storlek
Omsittning(kkr.) 54 291 49 899 49 403 49 133
Betalningsférmaga
Kassalikviditet 135,1% 203,4% 237,8% 183,8 %
Overlevnadsfosrmaga
Soliditet 7,1% 6,7% 7,4% 7,1%
Direkt avkastning 5,8% 4,5% 4,9% 5,8%
Lonsamhet
Réntabilitet pa totalt kapital 3,5% 2,6% 3,1% 3,8%
Réntabilitet pé eget kapital 6,9% -6,5% 4,7% 8,8%
Effektivitet
Kapitalets omséttningshastighet 0,12 0,11 0,12 0,12

En marknadsvirdering per 2012-12-31 har gjorts av fastighetsbestédndet dir virdet uppgér
till c:a 628 Mkr (560-690 Mkr). Justerad soliditet blir da c:a 37,9 %.

Personalredovisning 2012

Medelantalet anstillda har varit f6ljande:

Administration 4,0
Fastighetsskotare 5,5

Personalens sjukfranvaro fordelar sig enligt foljande:

Administrativ personal 10 dagar
Fastighetsskotare 89 dagar




Mal

De viktigaste mélen for stiftelsen de ndrmaste aren &r att:

Vara bista hyresvérden i kommunen.

Ytterligare stirka ekonomin.

P4 sikt 6ka avskrivningarna till 2 %.

Utveckla kvalitetsmedvetandet.

Arbeta aktivt med marknadsforing av hyresritten och Stiftelsen.

Vara en hyresvird som uppskattas for hog boendekvalitet och servicegrad.
Framtagande av koncept for produktion av hyresritter. Mélet med detta koncept &r att
hitta en form for 1&g produktionskostnad och bra hyresniva.

Maluppfyllelse

Stiftelsen har vid &rets slut inga outhyrda ldgenheter. Under aret har mérkts en 6kad
efterfragan pa ldgenheter.

Foérvaltning

Antalet forvaltade objekt per 2012-12-31 framgar av foljande uppstéllning:

Omrade Ligenheter Lokaler Garage Carport P-plats Totalt
Henén 301 6 103 8 201 593
Svanesund 280 21 79 18 154 552
Ellos 136 9 21 15 106 285
Hilleviksstrand 9 10 19
Mollssund 26 14 36
Varekil 48 4 16 25 92
Stocken 14 3 14 31
Hermano 8 8
Kéringon 16 16
Summa 838 40 222 41 524 1632

S0 ss % NEH



Ledningens slutsatser och bedémningar avseende 2012

Vi har satsat pa att underhélla och uppgradera ldgenheterna for att hélla en bra standard
pé bostadsbestandet.

Utblick 2013

Hyresforhandlingarna for 2013 medfor en 6kad hyresintikt for ligenheter med varmhyra
pa 2,4 % samt for ligenheter med kallhyra pa 2,2%.

De nya hyrorna giller fran och med 1 mars 2013.
Vi kommer arbeta for att ta fram ett koncept gillande byggnation av hyresrétter.
Syftet med detta koncept &r att hitta mgjligheter till nyproduktion av nya lagenheter till

lag produktionskostnad och attraktiv hyresséttning.

En energioversyn kommer att utforas under aret for att identifiera majligheter och risker.
Syftet 4r dven att sékerstélla en optimal drift kostnadsméssigt och upplevelsemaissigt.

En miljéinventering kommer att utféras under aret, av savil fastigheter som organisation.

Fastigheterna med dess allménna ytor skall vara en sdker plats att vistas i for vara
hyresgéster. Dirfor kommer vi att inventera samtliga ytor ur en sékerhetsaspekt.

Under 2013 kommer en NKI(n6jd kundindex) métning att utforas. Denna métning
kommer vara ett fortsatt underlag for &tgérdsplaner samt budgetarbete.

For att marknadsfora Stiftelsen Orustbostéder kommer vi satsa pa 16pande information
till vara hyresgéster och marknaden i form av en hyresgésttidning. Denna publikation

kommer att ges ut fyra ganger per ar.

Var hemsida kommer fortsatt att uppdateras.




Vinstdisposition

Arets vinst uppgar till 111 899 kr. Styrelsen foreslar att vinsten balanseras i ny rékning.

Resultat

Stiftelsens resultat och ekonomiska stéllning framgér av nedanstiende resultat- och
balansrdkningar.
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NOTHANVISNINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmannna rad och god redovisningssed.
Principerna ar andrade sedan féregaende ar med avseende pa avskrivning av byggnad.

Kortfristiga fordringar upptas till det belopp, som efter individuell prévning beréknas

bli betalt.

Varulagret har varderats enligt LVP.

Nagon sarredovisning av centrala administrations- och férsaljningskostnader har ej gjorts,
da de bedémts vara av ringa betydelse med hansyn till kravet pa rattvisande bild.

Avskrivningsprinciperna for fastigheter har andrats frén annuitetsavskrivning till avskrivning

enligt plan fr.o.m. 2012.

Not 1 Hyresintédkter

W W 011 2011 2011
“I u;;u !mu'uﬂh[mn h dum Gr undhyra Hyresbortf Netto
Bostader 9 il 44 977 528 -131 265 |4 ‘ 44 846 263
Lokaler dfie ||§H|] 3807 288 -225254, u 3582 034
Garage, carport 792 605 713 140 -20 362 ‘ 692 778
P platser ) 399 764 363 l -280 191 i 484 172
0 -657 07218 49 605 247
Darutdver avseende bostéder ,
Bransleavgifter, el "ﬁ 1 0
Tillvalsavgifter M,, 0
o °
summa u nl i \111\“I | 49 605 247
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Specifikation: 2011
Arbetsmarknadsférsakring Fora -
Atervunna hyresférluster 8 308
Fastighetsskatt lokal S 9 61 449
Bidrag for arbetskraft 147 312
Servicetjanster 49 817
Ovrigt 26 749
293 635
D
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Not 3 Driftskostnader

Specificering
Reparationer
Fastighetsskotsel
Uppvarmning
Vatten

El

Stadning
Administration
Forsakringar
Renhallning
Sotningsavgift
Borgensavgift
Hyresgastféreningen
Kabel-TV
Kundférluster

Not 4 Planenliga avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier
Summa avskrivningar

Inventarier har skrivits av med 20% . Bostadsfastigheter har

avskrivits enligt plan med 1,25%.

Not 5 Personal

Medelantalet anstéllda har varit féljande:

Administration
Fastighetsskotare

Fordelningen man/kvinnor ar 71% resp. 29%.

Loner och andra ersattningar har utgatt med:

Styrelse och vd
Administrativ personal
Fastighetsskotare

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader anstéllda
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2011
1724 471
6281814
3 085 669
3070635
3024 182

451795
4 4490 877

238 827
1235 255

35592

148 069
757 243
180 739

24 684 168

2011
4 265 339
353 694

4619 033

2011

4,00
4,50
8,50

844 783
891 057
1481 988
3217 828

848 616
118 430
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Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Specificering
Fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 7 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattekostnad avseende temporéra skillnader
Temporara skillnader avseende anlaggningstillgdngarnas
skattemassiga och bokféringsmassiga restvarden.

Uppskjutna skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar

Not 8 Anskaffningsvirde m.m. byggnader, mark och markanlaggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Investeringsbidrag Angsviken

Utgaende ackumulerade anskaffn.vdarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ackumulerad avskrivning sald fastighet

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

l|E IW

I]ml!
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Utgaende bokfért resp planenligt véarde

Dérav Byggnader
Markanlaggningar
Mark

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Taxeringsvirde totalt

:,@ -
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2011
13 867 083
10 967

13 878 050

2011

473 406

- 15005 520
12 350 078

- 2655442

2011
423 082 924

423 082 924
43 434 078

4 265 339

47 699 417
375 383 507
362 256 487

1845 157
11 281 863

242 528 000
76 809 000

319 337 000
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Not 9 Totala forindringen av fastigheternas anskaffningsvéarden
2011

Né&vrekarr 1:89 -
Navrekarr 1:147
Réra-Ang 1:241
Svanesund 3:139
Svanesund 2:58
Svanesund 3:256
Huseby 1:40 1:41
Huseby 6:3
Slatthult 2:8 |
Slatthult 2:8 II
Glimsas 1:270
Karringdn 1:244
Mollésund 5:423
Not 10 Anskaffningsvdrde mm pa inventarier

1}1 mmw 2011
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden } ] 1 } | 3835 317
Nyanskaffningar under aret | ” NL 392 990
Forsaljningar/utrangeringar 1! ”“ H' mﬂ “ WH mﬂ 81 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden ‘ 136 646 4 147 307
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan g' 4 el 3142 821
Arets avskrivning 353 694
Forsaljningar/utrangeringar 81 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 3415515
Utgaende bokfort virde 731792
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Specificering 2011
Eklunden fast skatt,mm 201 946
Kabel-TV 49 839
Rantebidrag 6 946
Forsakringar, fordon etc 255 836
Fastighetsskatt 391 366
Eklunden Dagcenter 386 520
KPA Pension 302 181
Vardcentral Carema 183 494
Eklunden ombyggnad 189 684
Bygg Bengt Orust AB 116 136
Ovrigt 36 228
2120176
Not 12 Specificering av egna kapitalet
Grund- Bundna- Fria Summa
fond reserver reserver eget kapital
Eget kapital 1 januari 2012 2417 000 9787 119 11 144 883 23 349 002
Arets resultat 2012 111 899 111 899
Belopp vid arets utgang 2 417 000 9787 119 11 256 782 23 460 901
Not 13 Langfristiga skulder och forfallotider
Skulder till kreditinstitut 2011
Fastighetslan 373 609 950
Byggnadskreditiv N[[ ]“m ]i,h 26 000 000
Avgar: fastighetslan amortering 2012 | 20000 00 - 2000000
Summa langfristiga skulder ‘ D350 397 609 950
Léptiden pa lanen framgar av féljande specifikation
Senare an fem ar efter balansdagen 00 ‘i 0 Wlml}ﬂllmmlmm 67 890 000
Senare an ett men mindre &n fem ar efter balansdagen 0 d lu 00 240 500 000
Not14  Ovriga skulder
Specificering | 2012 ' 2011
Hyresgéstféreningen . 1500
Depositionsavgift lagenhetskd 20 500
Fackavgifter
Personalens kallskatt 105 846
Mervéardeskatt 20 144 248
B 272094




Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Specificering
Forskottsbetalda hyror
Upplupna rantekostnader
Semesterloneskuld
Arbetsgivaravgifter
Léneskatt

Pensionsskuld
Fastighetsskatt

Ovriga upplupna kostnader

Svanesund 2013-03-12
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2011
3607 602
6 092 055

968 657

333 496

81924
95 166

138 002

1175127

12 492 029



Revisionsberittelse

Till styrelsen i Stiftelsen Orustbostider
Org.nr 758500-2103

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen fér Stiftelsen
Orustbostider for rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur stiftelsen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgirder som &r &ndamaélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i stiftelsens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av stiftelsens
finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for dret enligt
arsredovisningslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat styrelsens forvaltning for Stiftelsen Orustbostéder
for riakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om
huruvida vi vid vér granskning funnit att ndgon ledamot i
styrelsen handlat i strid med stiftelselagen eller
stiftelseférordnandet. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande har vi utéver var revision
av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder
och forhéllanden i stiftelsen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot stiftelsen
eller om det finns skél for entledigande.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
séitt har handlat i strid med stiftelselagen eller
stiftelseférordnandet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Styrelseledaméterna har inte handlat i strid med
stiftelselagen eller stiftelseforordnandet.

Anders Arnell
Revisor Auktoriserad revisor



